Zalacznik nr 2
Opis przedmiotu dzierzawy i obowigzki Dzierzawcy

Przedmiotem dzierzawy jest wydzierzawienie lokalu uzytkowego, znajdujacego si¢ w Budynku

Instytutu Stomatologii (A3) przy ul. Pomorskiej 251 w Lodzi, o tacznej powierzchni 166,80 m?, z

przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej oraz sprzedaz art. spozywczych i

przemystowych. Przedmiot dzierzawy wyposazony jest w sieci: elektryczna, centralnego ogrzewania,

wodociggows, kanalizacyjng. W lokalu prowadzona byta dotychczas dziatalno$¢ gastronomiczna
przez przedsigbiorce w ramach umowy najmu. Obecne wyposazenie lokalu w sprzet AGD stanowi
wlasnos$¢ dotychczasowego Najemcy. Szpital nie bedzie ponosit kosztow dostosowania lokalu do
potrzeb dziatalnos$ci Dzierzawcy wylonionego w niniejszym przetargu. Dzierzawcg obcigza¢ beda
koszty zakupu nowego sprzetu AGD, w tym lodéwek oraz wyposazenia meblowego 1 innego

niezb¢dnego do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej oraz sprzedazy art. spozywczych i

przemystowych. Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony dzierzawionych pomieszczen.

Przewidywany okres trwania umowy: 60 miesigcy od daty zawarcia umowy z mozliwos$cia

przedluzenia umowy o 3 lata za zgodg Wydzierzawiajagcego pod warunkiem zrealizowania przez

Dzierzawce generalnego remontu.

Minimalna cena miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni wydzierzawianej wynosi 35,00 zt netto +

VAT (powierzchnia generujaca oplaty wynosi 166,80 m?). Stawka ta nie obejmuje oplat za zuzyte

media, ktore platne beda Wydzierzawiajagcemu oddzielnie oraz optaty za wywoz odpadow

zywieniowych poprodukcyjnych i pokonsumpcyjnych. Dzierzawca zobowigzany bedzie w tym
zakresie do zawarcia umowy na odbior, transport i utylizacje odpadéw powstalych w wyniku
prowadzenia dziatalno$ci w lokalu. Stawka czynszu obejmuje wywéz odpadéw komunalnych, w tym
segregowanych, ktore beda przez Dzierzawce usuwane do pojemnikéw Szpitala. Stawka czynszu
podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji na dzien 1 lutego kazdego roku kalendarzowego w zalezno$ci
od zmiany wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych opublikowanego przez Prezesa

GUS. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci.

Dzierzawca oprocz czynszu dzierzawnego zostanie obcigzony przez Wydzierzawiajacego kosztami za

dostawy mediow:

a. zazuzycie energii elektrycznej wedtug stanu licznikoéw zgodnie z aktualng ceng dostawcy energii
elektrycznej + obowigzujaca stawka podatku VAT,

b. za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody - optata bedzie ustalana co miesigc na podstawie
faktur dostawcy energii cieplnej, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu uzytkowego
w stosunku do powierzchni budynku,

c. za zuzycie zimnej wody oraz odprowadzanie §ciekéw oplata bedzie pobierana w kwocie
ryczattowej 1200,00 zt brutto. Optata ryczaltowa begdzie naliczana do czasu opomiarowania przez
Dzierzawce wszystkich punktéw poboru wody w dzierzawionych pomieszczeniach. Dzierzawca
w ciggu 4 miesiecy od dnia podpisania umowy dzierzawy jest zobowigzany do zainstalowania
podlicznikéw w dzierzawionym lokalu w przeciwnym razie ponosi¢ bedzie w/w oplate ryczattowa.
Od czasu opomiarowania oplata za zuzycie zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw naliczana
bedzie na podstawie odczytu podlicznikow.

Dzierzawca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt do zawarcia umowy na

odbior, transport i utylizacj¢ odpadow zywieniowych poprodukcyjnych, pokonsumpcyjnych i

zuzytych naczyn powstalych w wyniku prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gastronomiczne;

oraz przedstawiania Wydzierzawiajacemu raz w miesigcu dowodow przekazywania odpadoéw z

dziatalnosci gospodarcze;.

Po stronie Dzierzawcy pozostaje uiszczanie optat abonamentowych od uzywanych w przedmiocie

dzierzawy odbiornikow radiowych, telewizyjnych oraz odtwarzania muzyki na rzecz wilasciwych

podmiotow.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia generalnego remontu lokalu zgodnie z

,Koncepcja remontu generalnego’ przedstawiong w przetargu na dzierzawe lokalu w terminie

maksymalnie 4 miesigcy od zawarcia umowy dzierzawy. Remont bgdzie miat na celu poprawe stanu

technicznego, estetyki i funkcjonalnosci lokalu oraz bedzie powigzany z wymiang na nowy sprzetu

AGD, w tym lodéwek oraz wyposazenia meblowego 1 innego niezbednego do prowadzenia

dziatalno$ci obj¢tej umowa dzierzawy.
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Zakres rzeczowy generalnego remontu lokalu przedstawiony w ,,Koncepcji remontu generalnego’’ w
przetargu na dzierzawe lokalu podlega¢ bedzie kontroli przez Dziat Inwestycji, Remontow i
Eksploatacji Szpitala na etapie jego realizacji.

Uzyte do wykonania remontu i adaptacji pomieszczen materialy i technologie budowlane musza by¢

zgodne z wymogami Polskich Norm.

Brak realizacji petlnego zakresu rzeczowego generalnego remontu lokalu przedstawionego w

,,Koncepcji remontu generalnego’” w terminach wynikajacych z umowy skutkowa¢ bedzie brakiem

mozliwosci zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych naktadow na zrealizowang czes¢

remontu generalnego, na co Dzierzawca wyraza zgode.

Dzierzawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ w tygodniu przez 5 dni roboczych

w godzinach od 8:00 do 18.00. Istnieje mozliwos¢ wydtluzenia czasu pracy lokalu za zgoda

Wydzierzawiajgcego, w tym prowadzenia dzialalnosci rowniez w weekendy na warunkach opisanych

W przetargu.

Wydzierzawiajagcy wymaga, aby pracownicy zatrudnieni przez Dzierzawce przy przygotowywaniu

i sprzedazy positkow posiadali aktualne badania do celéw sanitarno-epidemiologicznych.

Wydzierzawiajacy wymaga, aby wszystkie positki byty przygotowywane na biezaco bezposrednio

przez pracownikéw Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie raz w roku do przeprowadzenia przegladu i prob szczelno$ci

instalacji 1 urzadzen gazowych w pomieszczeniach wydzierzawionych i1 przekazaniu protokotu

przegladu Wydzierzawiajacemu.

Dzierzawca bedzie uzytkowal pomieszczenia z nalezyta dbatoscia, bedzie przestrzegat przepisow BHP

1 p.poz. oraz bedzie zobowigzany do przestrzegania przepiséw administracyjno-porzadkowych

obowigzujacych na terenie Szpitala.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,

odpowiada¢ bedzie za prawidlowe wykorzystanie pomieszczen oraz za ewentualne szkody powstate

w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci.

Dzierzawca nie moze zmieni¢ profilu prowadzonej dziatalnosci.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego odda¢ przedmiotu dzierzawy w calosci

lub w czgéci osobie trzeciej w poddzierzawe, najem ani do bezptatnego uzywania.

Dzierzawca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt do:

a. wyposazenia lokalu w nowy sprzet i nowe meble niezb¢dne do prowadzenia dziatalnos$ci opisanej
w pkt 1,

b. dokonywania wszelkich napraw biezacych, remontéw, konserwacji przedmiotu dzierzawy
niezbednych do zachowania go w stanie niepogorszonym,

c. zabezpieczenia i ubezpieczenia na czas trwania umowy swojej dzialalnosci od odpowiedzialnos$ci
cywilnej deliktowo-kontraktowej, w tym OC dzierzawcy nieruchomosci (kwota ubezpieczenia
min. 700 000,00 z1),

d. ponoszenia wszelkich kosztow i optat zwigzanych z eksploatacja przedmiotu dzierzawy,

e. pokrycia w petnej wysokosci wszelkich szkod 1 zniszezen powstatych z jego winy w okresie
trwania dzierzawy.

Dziatalno$¢ prowadzona na ww. powierzchni nie moze by¢ ucigzliwa dla funkcjonowania Szpitala.

. Dzierzawca winien dostosowac przedmiot dzierzawy do swoich potrzeb na wtasny koszt, przy czym

planowane przez Dzierzawce adaptacje, modernizacje lub remonty wymagaja uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego. W przypadku koniecznosci opracowania dokumentacji technicznej lub
uzyskania wymaganych prawem zgdd wszelkie koszty obcigzajg Dzierzawcg.

Wszelkie naktady adaptacyjne poniesione przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy przechodza na
wiasnos¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt uzyskac¢ wszelkie uzgodnienia,
pozwolenia (w tym ze Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej lub wynikajace z prawa budowlanego 1
innych przepisow), zezwolenia i koncesje wlasciwych organdw, wynikajace z przepisow zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig w przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze niniejsza dzierzawa nie obejmuje miejsca parkingowego na
terenie Szpitala.

. Wydzierzawiajacy protokolarnie przekaze Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w celu prowadzenia

dziatalnos$ci opisanej w pkt 1 z chwilg podpisania umowy dzierzawy, co nastapi pod warunkiem
uzyskania przez Szpital zgody organu tworzacego na zawarcie umowy dzierzawy.



26. Po okresie obowigzywania umowy lub z chwilg jej rozwigzania Dzierzawca przekaze przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, na co strony sporzadza protokot zdawczo - odbiorczy.



