Zalacznik nr 4

Umowa Nr 2/ADM/2024

w wyniku przetargu prowadzonego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r.
kodeks cywilny (Dz.U.2023.1610 t.j. ) — art. 70" — 70°

zawarta w dniu ................. 2024 r. w Lodzi pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Centralnym Szpitalem Klinicznym
Uniwersytetu Medycznego w Lodzi, 92-213 £6dz, ul. Pomorska 251, wpisanym do Krajowej
Rejestru Sadowego pod nr 0000149790, NIP: 7282246128, REGON: 472147559

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Dzierzawca’’,
tacznie zwani Stronami.

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i
pobierania pozytkow, lokal uzytkowy znajdujacy si¢ w Budynku Instytutu Stomatologii
(A3) przy ul. Pomorskiej 251 w Lodzi, o tacznej powierzchni 166,80 m?.

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy opisany w ust. 1 na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej oraz sprzedaz art. spozywczych i
przemystowych w sposob ogolnodostepny dla pacjentdw 1 pracownikéw Szpitala.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na 60 miesigcy, od dnia .................... do dnia

.............. z mozliwos$cig przedtuzenia umowy o 3 lata za zgodag Wydzierzawiajacego

pod warunkiem zrealizowania przez Dzierzawce generalnego remontu.

1.

§3
Dzierzawca bedzie placi¢ Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny w
wysokosci ............ Zb (Slownie:... ..o )
plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujacymi na dzien wystawienia
faktury, ktorego stawka na dzien zawarcia umowy wynosi 23%, co stanowi kwote
Laczna wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego do zaptaty wynosi ............ 7t
DIUtto (STOWNIC: ... et e ).
Kwota czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1 podlega¢ bedzie corocznej
waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, poczawszy od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po opublikowaniu w Monitorze Polskim komunikatu w sprawie
wysokosci ww. wskaznika. Pierwsza waloryzacja nastagpi w roku nastepujacym po



roku, w ktorym umowa zaczeta obowigzywaé. W takim przypadku zmiana wysokosci

czynszu nie bedzie stanowila podstawy do zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie

wymagata podpisania aneksu do umowy. W przypadku, gdy ogloszony wskaznik
waloryzacji przyjmie warto$¢ ujemng, stawka czynszu dzierzawnego obowigzywac
bedzie w wysokosci odpowiadajacej stawce czynszu za poprzedni okres.

W przypadku zmiany ustawowej wysokosci podatku VAT, zmianie odpowiednio

ulegnie warto$¢ taczna naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez

potrzeby sporzadzania odrebnego aneksu, z dniem wej$cia w zycie przepisOw o zmianie
stawki VAT.

Dzierzawcy realizujgcemu generalny remont, o ktérym mowa w § 13, przyshugiwac

bedzie za zgodg Wydzierzawiajgcego:

1) zwolnienie z miesigcznego czynszu dzierzawnego, jednak nie dluzej niz przez
4 miesigce w trakcie realizacji generalnego remontu, o ktérym mowa w § 13
niniejszej Umowy oraz

2) obnizenie miesigcznego czynszu o 50% po przeprowadzonym w petnym zakresie
generalnym remoncie, o ktorym mowa w ust. 1, jednak nie dtuzej niz przez pierwsze
6 miesigcy od rozpoczecia dzialalnoSci gastronomicznej] w wyremontowanym
lokalu.

§4
Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest ptatny z gory w terminie do
10. dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa Krajowego
70 1130 1163 0014 7148 0720 0001.
. Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstaw¢ dla Wydzierzawiajacego do
naliczenia ustawowych odsetek za opoznienie.
Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wptat z tytulu czynszu w terminie
okreslonym w ust. 1 niezaleznie od terminu dorgczenia faktury. Przy dokonywaniu
wplat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
Jakakolwiek wptata przekraczajaca kwote nalezng wynikajacg z niniejszej umowy
stanowi¢ bedzie nadptate.
Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 obejmuje podatek od nieruchomosci.

§5

Dzierzawca  oprocz  czynszu  dzierzawnego  zostanie  obcigzony  przez

Wydzierzawiajacego kosztami za dostawy mediow:

1) za zuzycie energii elektrycznej wedlug stanu licznikéw zgodnie z aktualng cena
dostawcy energii elektrycznej + obowigzujaca stawka podatku VAT;

2) zacentralne ogrzewanie i podgrzanie wody - optata bedzie ustalana co miesigc na
podstawie faktur dostawcy energii cieplnej, proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni lokalu uzytkowego w stosunku do powierzchni budynku;

3) za zuzycie zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekow oplata bedzie pobierana w
kwocie ryczattowej 1200,00 z1 brutto. Oplata ryczaltowa bedzie naliczana do czasu
opomiarowania przez Dzierzawce wszystkich punktow poboru wody w
dzierzawionych pomieszczeniach. Dzierzawca w ciaggu 4 miesiecy od dnia
podpisania umowy dzierzawy jest zobowigzany do zainstalowania podlicznikow w
dzierzawionym lokalu w przeciwnym razie ponosi¢ bedzie w/w optate ryczattowa.
Od czasu opomiarowania optata za zuzycie zimnej wody oraz odprowadzanie
$ciekow naliczana bedzie na podstawie odczytu podlicznikdw.

Dzierzawca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt do zawarcia

umowy na odbior, transport i utylizacj¢ odpadow zywieniowych poprodukcyjnych,



pokonsumpcyjnych i1 zuzytych naczyn powstatych w wyniku prowadzenia przez
Dzierzawce dziatalnos$ci gastronomicznej oraz przedstawiania Wydzierzawiajacemu
raz w miesigcu dowodow przekazywania odpadow z dziatalnosci gospodarcze;.

3. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu ptatne beda w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktur VAT przez Wydzierzawiajacego przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w § 4 ust. 1.

4. Zwolnienie oraz obnizenie czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w § 3 ust. 4 nie
uprawnia do zwolnienia Dzierzawcy z innych optat, o ktorych mowa w niniejszej
umowie.

§6

1. Tytutlem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, dzierzawca przed podpisaniem
niniejszej umowy dokonat wptaty kaucji w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesiec
tysigcy ztotych) na rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa Krajowego
591130 1163 0014 7148 0720 0005.

2. W przypadku wystapienia zadluzenia Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, po
bezskutecznym wezwaniu do jego uregulowania, kaucja podlega zaliczeniu na poczet
zadluzenia. Kwota kaucji pomniejszona o dokonane z niej potracenia na poczet
zalegltych ptatnosci oraz koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego zwigzane z
dochodzeniem naleznosci, zostanie zwrdcona Dzierzawcy w terminie 14 dni po
wygasniegciu lub rozwigzaniu umowy.

3. W przypadku zaliczenia kaucji na poczet zadtuzenia Dzierzawca zobowigzany jest do
jej niezwlocznego uzupehienia, nie pdzniej niz 14 dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego informacji w tym zakresie.

§7
1. Strony umowy wyltaczajg mozliwos$¢ powolywania si¢ przez Dzierzawce na wyrazenie,
przez Wydzierzawiajacego, w sposob dorozumiany woli kontynuowania umowy
dzierzawy. Oswiadczenie woli Dzierzawcy 1 Wydzierzawiajagcego w powyzszym
zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.
2. Wysokos¢ ani charakter naktadow poniesionych na zagospodarowanie lokalu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

§8
Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu podpisania umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie okreslat m.in. stan wyposazenia
lokalu 1 stan licznikéw mediow. Po jego podpisaniu powyzszy protokot bedzie stanowit
zalacznik do niniejszej umowy.

§9
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidlowej gospodarki, przestrzegania obowigzujacych przepisOw prawa, zasad
wspolzycia spotecznego i1 postanowien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegdlnosci
zobowigzany jest do:
1) zakupu na wilasny koszt nowego sprzetu AGD, w tym lodowek oraz wyposazenia
meblowego i innego niezbe¢dnego do prowadzenia dziatalnosci objetej niniejsza umowa
1 do niewystepowania do Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych naktadow na
wyposazenie przedmiotu dzierzawy w przypadku zakonczenia umowy,
2) prawidlowego zabezpieczenia towaru i sprzetu przed kradzieza i zdarzeniami losowymi
poza godzinami pracy,



3) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym przedmiotu dzierzawy oraz
dokonywania na wilasny koszt remontéw niezbednych do zachowania go w stanie
niepogorszonym,

4) przeprowadzenia generalnego remontu, o ktorym mowa w § 13 umowy,

5) utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt czystosci w przedmiocie dzierzawy,

6) ponoszenia kosztow Swiadczen zwigzanych z uzywaniem przedmiotu dzierzawy, tj.
wywozem odpadow, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 umowy, dostarczaniem energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.,

7) przekazywania wytworzonych przez Dzierzawcg odpadéw komunalnych, w tym
segregowanych do wyznaczonych przez Szpital miejsc sktadowania,

8) do biezacego monitorowania stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, w tym
dokonywania na wlasny koszt przegladow wymaganych przepisami prawa
budowlanego,

9) udostgpniania  przedmiotu  dzierzawy  upowaznionemu  przedstawicielowi
Wydzierzawiajacego celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania,

10) przeprowadzenia raz w roku przegladu 1 prob szczelno$ci instalacji 1 urzadzen
gazowych w pomieszczeniach wydzierzawionych 1 przekazanie protokotu
Wydzierzawiajacemu,

11) przestrzegania obowigzujacych przepisdw prawa, a w szczegolnosci przepisOw prawa
budowlanego, p.poz., sanitarnych, epidemiologicznych, porzadkowych, ochrony
srodowiska oraz przepisow o odpadach,

12) dokonywania na swo¢j koszt dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji dzierzawionych
pomieszczen z czestotliwoscig wynikajacg z faktycznych potrzeb lub w przypadku
zgloszenia takiej potrzeby przez Wydzierzawiajacego,

13)uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, Dzierzawca
odpowiada za prawidlowe wykorzystanie przedmiotu dzierzawy oraz ewentualne
szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem tamze swojej dziatalnosci,

14) prowadzenia dziatalnos$ci na dzierzawionej powierzchni w sposob nieucigzliwy dla
funkcjonowania Szpitala,

15)ubezpieczenia na czas trwania umowy swojej dziatalnosci od odpowiedzialno$ci
cywilnej deliktowo-kontraktowej, w tym OC dzierzawcy nieruchomosci zgodnie z § 10,

16) pokrycia w pelnej wysokosci wszelkich szkod i1 zniszczen powstatych z jego winy w
okresie trwania dzierzawy,

17) prowadzenia dziatalno$ci w sposob nie ograniczajacy §wiadczenia ustug wchodzacych
w zakres statutowych obowigzkow 1 nie kolidujacych z dziatalnos$cig struktury Szpitala
oraz nie powodujacy zagrozen ani naruszen obowiazujacych przepisow Szpitala.

§10

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania na swoj koszt przez caly
okres obowigzywania niniejszej Umowy polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowo-kontraktowej z tytutu posiadania mienia objetego niniejsza umowa
oraz wszelkiej dzialalnosci prowadzonej na dzierzawionej nieruchomos$ci. Data
rozpoczecia ubezpieczenia nie moze by¢ pdzniejsza niz pierwszy dzien obowigzywania
umowy dzierzawy. Minimalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 700 000 zt
(stownie: siedemset tysigcy ztotych) na jeden 1 wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w
rocznym okresie ubezpieczenia (podlimity odpowiedzialnos$ci sg dopuszczalne jedynie
w przypadkach wyraznie wskazanych w umowie). Ochrona w ramach polisy
powinna réwniez uwzglednia¢ OC dzierzawcy nieruchomosci z odpowiedzialnos$cia
Ubezpieczyciela do wysoko$ci sumy gwarancyjne;.



Dzierzawca zobowigzany jest przed zawarciem umowy dzierzawy dostarczy¢
dokumenty ubezpieczenia zgodne zust. 1 (kopie polis ubezpieczeniowych lub
certyfikatow/ zaswiadczen) wraz z majacymi do nich zastosowanie warunkami,
potwierdzajace, ze wymagane ubezpieczenie zostato zawarte i jest obowigzujace wraz
z dowodami, ze jest prawidlowo optacane.

W przypadku, gdy ptatno$¢ sktadki podzielona jest na raty, Dzierzawca zobowigzany
jest do przedstawienia Wydzierzawiajagcemu potwierdzenia zaptaty rat sktadki
najp6zniej w terminie dnia ich ptatnosci (zgodnie z polisg).

Dzierzawca zobowigzany jest do dostarczania Wydzierzawiajagcemu kopii aktualnego
dokumentu ubezpieczenia przez caly okres trwania obowiazku, kazdorazowo nie
poOzniej niz 7 dni kalendarzowych przed wygasnigciem poprzedniej polisy.

§11
Dzierzawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt do dokonywania
wszelkich, biezacych remontoéw i1 konserwacji przedmiotu dzierzawy niezbednych do
zachowania go w stanie niepogorszonym. Zakres remontu musi by¢ uprzednio
zaakceptowany na pisSmie przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca moze dokona¢ adaptacji pomieszczen wylacznie za zgoda
Wydzierzawiajacego. Adaptacja pomieszczen bedzie wykonana na koszt Dzierzawcy.
Zgoda Wydzierzawiajacego na wykonanie prac adaptacyjnych moze by¢ udzielona po
przedstawieniu przez Dzierzawce na pismie zakresu i1 sposobu ich wykonania oraz po
uzyskaniu przez Dzierzawcg wszelkich wymaganych prawem formalnosci.
Dzierzawca w terminie 3 dni przed ukonczeniem remontu lub adaptacji zawiadomi
Wydzierzawiajacego o terminie gotowosci do odbioru prac.

§12

. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej w formie pisemnej
dokonywa¢ zadnych inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagajacych zgloszenia
lub uzyskania pozwolenia na budowe.

Wszelkie naklady wykonane przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajacego nie
podlegaja rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Z tego tytulu Dzierzawcy nie przystuguje
jakikolwiek regres do Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca na zadanie Wydzierzawiajacego usunie na swoj koszt w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego zmiany dokonane bez jego zgody i przywrdci
stan pierwotny przedmiotu dzierzawy we wskazanym przez Wydzierzawiajacego
terminie. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajacy moze
przedmiotowe prace wykona¢ we wlasnym zakresie, a kosztami obcigzy¢ Dzierzawce,
ktory zobowigzuje si¢ do ich wuregulowania w wysokosci wskazanej przez
Wydzierzawiajacego.

. Jezeli Dzierzawca ulepszyt przedmiot dzierzawy za zgoda Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zadac
przywrdcenia stanu poprzedniego.

Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwroci¢c Wydzierzawiajgcemu
przedmiot umowy w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia z uwzglednieniem
wykonanych prac, na ktore Wydzierzawiajacy wyrazit zgodeg, a Dzierzawca nie moze
zada¢ zwrotu dokonanych ulepszen, jak roéwniez zaptaty sumy odpowiadajacej wartosci
ulepszen lub kosztow adaptacyjnych.

. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca ma prawo zabra¢ zakupiony przez siebie sprzet
AGD, wyposazenie meblowe 1 inne wyposazenie niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci objetej niniejsza umowa.
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§13
Dzierzawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia generalnego remontu lokalu
zgodnie z ,,Koncepcja remontu generalnego’’ przedstawiong w przetargu na dzierzawe
lokalu oraz w terminie maksymalnie 4 miesiecy od zawarcia umowy dzierzawy.
Remont bedzie miat na celu poprawe stanu technicznego, estetyki i funkcjonalnosci
lokalu oraz bedzie powigzany z wymiang na nowy sprzetu AGD, w tym lodowek oraz
wyposazenia meblowego 1 innego niezbgdnego do prowadzenia dziatalnosci objetej
niniejszg umowa.
Zakres rzeczowy generalnego remontu lokalu przedstawiony w ,,Koncepcji remontu
generalnego’” w przetargu na dzierzawe lokalu podlega¢ bedzie kontroli przez Dziat
Inwestycji, Remontow i1 Eksploatacji Szpitala na etapie realizacji remontu. Zwolnienie
z czynszu oraz obnizenie miesigcznego czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 4 bedzie
mozliwe w przypadku realizacji generalnego remontu w pelnym zakresie.
Uzyte do wykonania remontu i adaptacji pomieszczen materialy i technologie
budowlane muszg by¢ zgodne z wymogami Polskich Norm.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ nadzoru wykonywanych przez
Dzierzawce prac remontowych na kazdym etapie ich realizacji.
Brak realizacji pelnego =zakresu rzeczowego generalnego remontu lokalu
przedstawionego w ,,Koncepcji remontu generalnego’” w terminach wynikajacych z
umowy skutkowa¢ bedzie brakiem mozliwos$ci zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu
poniesionych naktadow na zrealizowang czg¢$¢ remontu generalnego, na co Dzierzawca
wyraza zgode.

§ 14
Dzierzawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ w lokalu uzytkowym przez 5
dni roboczych nie krécej niz od godziny 8:00 do 18.00. Istnieje mozliwo$¢ wydtuzenia
czasu pracy lokalu za zgoda Wydzierzawiajacego, w tym prowadzenia dziatalno$ci
réwniez w weekendy na warunkach opisanych w przetargu.
Wydzierzawiajagcy wymaga, aby pracownicy zatrudnieni przez Dzierzawce przy
przygotowywaniu i sprzedazy positkow posiadali aktualne badania do celow sanitarno-
epidemiologicznych.
Dzierzawca zobowiazany bedzie sprzedawac positki réznorodne, zdrowe i smaczne.
Dzierzawca zobowigzany bedzie do bezwzglednego przestrzegania zakazu sprzedazy
napojoéw alkoholowych, napojow energetycznych oraz wyrobow tytoniowych.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajagcego zmieni¢ profilu prowadzonej
dziatalnoséci w przedmiocie dzierzawy na inny, niz okreslony w § 1 ust. 2 umowy.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawiac,
wynajmowa¢, oddawa¢ do bezplatnego uzywania ani w jakiejkolwiek innej formie
przenosi¢ praw i obowigzkow na rzecz osob trzecich oraz zmienia¢ przeznaczenie
przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego umieszczac reklam.
Dzierzawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uzyska¢ wszelkie
uzgodnienia, pozwolenia (w tym ze Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej lub wynikajace
z prawa budowlanego i1 innych przepisow), zezwolenia i koncesje wtasciwych organdw,
wynikajace z przepisOw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w przedmiocie
dzierzawy.
Po stronie Dzierzawcy pozostaje uiszczanie optat abonamentowych od uzywanych w
przedmiocie dzierzawy odbiornikoéw radiowych, telewizyjnych oraz odtwarzania
muzyki na rzecz wlasciwych podmiotow.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

—

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za stan przedmiotu dzierzawy przed
organami kontroli, w tym m.in. Sanepid, PIP oraz innymi urz¢dami, organami i
instytucjami 1 w razie obcigzenia Wydzierzawiajacego jakimikolwiek karami lub
optatami natozonymi przez ww. urzedy, organy lub instytucje do tego upowaznione,
zwigzanymi z uzywaniem przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do ich
pokrycia lub zwrotu Wydzierzawiajacemu.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Dzierzawcy wniesione do
pomieszczen stanowigcych przedmiot dzierzawy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze niniejsza dzierzawa nie obejmuje miejsca
parkingowego na terenie Szpitala.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli
przedmiotu dzierzawy przy wspotudziale Dzierzawcy.

Dzierzawca udostepni Wydzierzawiajgcemu na kazde zadanie pomieszczenia,
okreslone w § 1 ust. 1 umowy, do dokonania odczytow, przegladoéw, badan, okresowych
kontroli 1/lub biezacej kontroli stanu sanitarno-higienicznego dzierzawionych
pomieszczen.

§15

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesi¢cznego terminu

wypowiedzenia, w przypadku:

1) decyzji organu tworzacego Wydzierzawiajacego,

2) zmian organizacyjnych po stronie Wydzierzawiajgcego, ktorych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

3) rezygnacji przez Dzierzawce z prowadzenia dziatalnos$ci bedacej przedmiotem
niniejszej umowy,

4) nieuzupehienia kaucji zgodnie z § 6 ust. 3 pomimo dodatkowego 10-dniowego
terminu wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, a w

szczegoOlnosci, gdy:

1) Dzierzawca zmieni przeznaczenie przedmiotu umowy bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego,

2) Duzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub wynajmie lub poddzierzawi,

3) Dzierzawca zalega¢ bedzie z zaplata umdéwionego miesi¢cznego czynszu przez dwa
pelne okresy ptatnosci 1 pomimo udzielenia mu dodatkowego terminu do zaptaty
zaleglego czynszu nie dokona zaptaty w terminie, przy czym natychmiastowe
rozwigzanie niniejszej umowy nie zwalnia Dzierzawcy z zaptaty zobowigzan
umownych,

4) Dzierzawca pomimo uprzedniego wezwania razaco nharusza postanowienia
niniejszej umowy lub nienalezycie wywiazuje si¢ ze zobowigzan, o ktérych mowa
w § 9 umowy,

5) Dzierzawca nie zrealizuje generalnego remontu o ktorym mowa w § 13 umowy,

6) zlozony zostanie wniosek o otwarcie likwidacji lub upadtosci Dzierzawcy lub
wszczgcia wobec niego postgpowania naprawczego,

7) prowadzenia dzialalnoSci w sposob powodujacy zaktocanie porzadku Ilub
dyskomfort os6b przebywajacych w szpitalu (np.: organizacja imprez, wesel i
innych uroczystosci),

8) Wydzierzawiajacy utraci prawo do nieruchomosci.



4. Oswiadczenie o wypowiedzeniu niniejszej umowy nastgpuje w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

5. Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci 100 zt
dziennie za nieprzedtozenie ktorejkolwiek z umoéw (lub ich aktualizacji), o ktorych
mowa w § 10 niniejszej umowy badz przedtozenie ich w terminie pdzniejszym niz
okreslony w § 10.

§16

1. Po wygasnieciu, badz rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie zwroci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania 1 w stanie niepogorszonym.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokot zdawczo—odbiorczy, ktory winien by¢ podpisany
najp6zniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. Z chwilg terminowego zakonczenia umowy lub rozwigzania umowy Dzierzawca jest
zobowigzany przekaza¢ Wydzierzawiajagcemu protokolarnie przedmiot umowy w
terminie 3 dni liczac od dnia rozwigzania/zakonczenia umowy. Za bezumowne
korzystanie z przedmiotu umowy (powyzej 3 dni na zwrot przedmiotu dzierzaw)
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary
umownej w wysokosci 200% dziennej stawki czynszu, za kazdy rozpoczety dzien
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz zwrotu kosztéw
wykorzystanych w tym okresie mediow (cieplo, energia elektryczna, woda, Scieki).

4. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu braku
zwrotu przedmiotu dzierzawy po jej wygasnigciu lub rozwigzaniu.

§17
1. Cesja praw wynikajagcych z niniejszej umowy wymaga pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznos$ci.
2. Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajagcego o zmianach
organizacyjno — prawnych, ktore miatyby miejsce w okresie trwania niniejszej umowy.

§18
Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem § 3 ust. 21 3.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§20
Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu
do dorgczen. W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie adresu, za
skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem poleconym.

§21
Umowa niniejsza zostata zawarta w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



