Zalacznik nr 2

Umowa Nr 6/ADM/2024
w wyniku przetargu prowadzonego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r.
kodeks cywilny (Dz. U. 2022r. poz. 1360 tj.) —art. 70" — 70°

zawarta w dniu ................. 2023 r. w Lodzi pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Centralnym Szpitalem Klinicznym
Uniwersytetu Medycznego w Lodzi, 92-213 £6dz, ul. Pomorska 251, wpisanym do Krajowej
Rejestru Sadowego pod nr 0000149790, NIP: 7282246128, REGON: 472147559

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Dzierzawca’’,
tacznie zwani Stronami.

1
Przedmiotem umowy jest dzierzawa pov%ierzchni 7 m? w Lodzi w lokalizacji przy
ul. Pomorskiej 251 oraz Pankiewicza 16, z przeznaczeniem na instalacje automatow
vendingowych do sprzedazy positkow tj. kanapki, zestawy obiadowe, satatki, jogurty w
nastepujacych lokalizacjach wydzierzawiajacego:
1) Centralny Szpital Kliniczny CKD, Budynek A1, ul. Pomorska 251, 92-213 L6dzZ
e 2 automaty — poziom ,,01°’, wejscie B
e 2 automaty — poziom ,,00”’
2) Instytut Stomatologii, Budynek A3, ul. Pomorska 251, 92-213 L6dz
e 1 automat — poziom ,,0’’,
3) Uniwersyteckie Centrum Pediatrii im. Marii Konopnickiej, ul. Pankiewicza 16, 91-738
Lodz
e 1 automat — poziom ,,0°’, hol glowny Szpitala, wejscie A
e 1 automat — poziom ,,0”’, hol przy wejsciu B

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na 36 miesigcy, od dnia .................... do dnia

§3
1. Dzierzawca bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny W
WysoKoSci ... zt netto (STownie:...........ooiiiiiiii ),
przy przyjeciu stawki ................... zt netto za 1 m? Czynsz dzierzawny netto
powiekszany beda kazdorazowo o nalezny podatek od towardéw i ustug w obowiazujacej
na dzien wystawienia faktury stawce VAT.



o1

Laczna wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego do zaptaty wynosi ............ 7t
DIUtto (STOWNIE: . ... e e ).

. Kwota czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1 podlega¢ bedzie corocznej

waloryzacji o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, poczawszy od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po opublikowaniu w Monitorze Polskim komunikatu w sprawie
wysokosci ww. wskaznika. Pierwsza waloryzacja nastagpi w roku nastepujagcym po
roku, w ktérym umowa zaczeta obowigzywaé. W takim przypadku zmiana wysokosci
czynszu nie bedzie stanowila podstawy do zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie
wymagata podpisania aneksu do umowy. W przypadku, gdy ogloszony wskaznik
waloryzacji przyjmie warto$¢ ujemna, stawka czynszu dzierzawnego obowigzywac
bedzie w wysokos$ci odpowiadajacej stawce czynszu za poprzedni okres.

. W przypadku zmiany ustawowej wysoko$ci podatku VAT, zmianie odpowiednio

ulegnie warto$¢ laczna naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporzadzania odrebnego aneksu, z dniem wej$cia w zycie przepisOw o zmianie
stawki VAT.

§4
Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest ptatny z dotu w terminie do
15. dnia kazdego miesigca, na podstawie wystawionych przez Wydzierzawiajacego
faktur, na rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa Krajowego
701130 1163 0014 7148 0720 0001.
Uchybienie terminu zaptaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiajacego do
naliczenia ustawowych odsetek za opdznienie.
Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wplat z tytulu czynszu w terminie
okreslonym w ust. 1 niezaleznie od terminu dorgczenia faktury. Przy dokonywaniu
wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
Jakakolwiek wptata przekraczajaca kwote nalezng wynikajaca z niniejsze] umowy
stanowi¢ bedzie nadplate.
Dzierzawca wyraza zgod¢ na wystawianie faktur bez jego podpisu.
Czynsz dzierzawny wskazany w § 3 zawiera oplate za zuzyte media.

§5
Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, dzierzawca przed podpisaniem
niniejszej umowy dokonat wptaty kaucji w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy
ztotych) na rachunek bankowy:
Bank Gospodarstwa Krajowego 59 1130 1163 0014 7148 0720 0005.
W przypadku wystgpienia zadluzenia, po bezskutecznym wezwaniu do jego
uregulowania, kaucja podlega zaliczeniu na poczet zadluzenia. Kwota kaucji
pomniejszona o dokonane z niej potrgcenia na poczet zalegtych ptatnosci oraz koszty
poniesione przez Wydzierzawiajacego zwigzane z dochodzeniem naleznosci, zostanie
zwrocona Dzierzawcy w terminie 14 dni po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.
W przypadku zaliczenia kaucji na poczet zadluzenia Dzierzawca zobowigzany jest do
jej niezwlocznego uzupelnienia, nie po6zniej niz 14 dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego informacji w tym zakresie.



1.

§6
Strony umowy wylaczaja mozliwos$¢ powotywania si¢ przez Dzierzawce na wyrazenie,
przez Wydzierzawiajgcego, w sposob dorozumiany woli kontynuowania umowy
dzierzawy. Os$wiadczenie woli Dzierzawcy 1 Wydzierzawiajagcego w powyzszym
zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.
Wysokos¢ ani charakter naktadow poniesionych na zagospodarowanie lokalu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

§7

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastagpi w dniu podpisania umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Po jego podpisaniu powyzszy protokot bedzie
stanowit zatgcznik do niniejszej umowy.

ok~

10.

§8
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do =zainstalowania energooszczednych automatow
vendingowych, spetniajacych wymogi polskich norm bezpieczenstwa oraz przepisow
sanitarnych.
Dzierzawca na wlasny koszt zapewnia dostawe, podtaczenie, obstuge, serwis i naprawe
automatow, cigglo$¢ uzupetniania asortymentu z aktualnym terminem waznoS$ci oraz
utrzymanie automatOw w czystosci.
Pracownicy uzupetniajacy asortyment muszg posiada¢ aktualne badania sanitarno-
epidemiologiczne.
Naprawy beda wykonywane w terminie do 2 dni roboczych od dnia zgloszenia.
Urzadzenia powinny posiada¢ wszystkie niezbedne atesty, ktére wybrany Dzierzawca
zobowigzany bedzie okaza¢ na zadanie Wydzierzawiajacego.
Automaty powinny umozliwia¢ dokonanie zakupu za pomoca wrzutu monet
(dodatkowo Wydzierzawiajacy dopuszcza ptatno$¢ kartami ptatniczymi).
Dzierzawca przedstawi procedure, ktorg nalezy =zastosowa¢é w przypadku
niewlasciwego rozliczenia gotowki badZ wydania towaru przez automat i bedzie ponosit
konsekwencje reklamacji klientow w tym zakresie.
Tabliczka informujaca o danych osoby wyznaczonej do kontaktu z klientami wraz z
numerem telefonu begdzie znajdowata si¢ w widocznym miejscu.
Automaty zostang zainstalowane w miejscach wyznaczonych przez Kierownikow
obiektow 1 nie mogg by¢ przenoszone w inne miejsce bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawia¢, wynajmowac,
oddawac¢ do bezptatnego uzywania ani w jakiejkolwiek innej formie przenosi¢ praw i
obowigzkoOw na rzecz osOb trzecich oraz zmienia¢ przeznaczenie przedmiotu
dzierzawy.

§9

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidlowej gospodarki, przestrzegania obowigzujacych przepisOw prawa, zasad
wspolzycia spotecznego 1 postanowien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegolnosci
zobowigzany jest do:

1)

2)

prawidtowego zabezpieczenia towaru 1 sprzetu przed kradziezg 1 zdarzeniami
losowymi,

przeciwpozarowego 1 przeciwporazeniowego zabezpieczenia automatow
vendingowych,



3) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym przedmiotu dzierzawy oraz
dokonywania na wiasny koszt remontéw niezbg¢dnych do zachowania go w stanie
niepogorszonym,

4) uzupetnianie automatéw vendingowych w asortyment z aktualnym terminem waznosci,

5) wymiany towaréw i produktow, ktorych termin przydatnosci do spozycia niedlugo
uplynie oraz nie dopuszczenia do obrotu towardéw i produktow, ktorych termin
przydatnosci do spozycia wtasnie uptynat,

6) zapewnienia oferowanym produktom i towarom wlasciwych warunkéw ich
przechowywania okreslonych przez producenta tychze produktow i towaréw oraz do
zapewnienia dotrzymania wilasciwych warunkow przechowywania w czasie procesu
transportu i dystrybucji oraz zaopatrzenia (w tym tancucha chtodniczego),

7) rozpatrywania reklamacji klientow w zakresie obslugi automatoéw oraz ich
niesprawnosci,

8) utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt czystos$ci w przedmiocie dzierzawy,

9) dezynfekcji automatéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie oraz
zgodnie z instrukcja mycia i odkazania jednak nie rzadziej niz raz na kwartat lub w razie
wystapienia takiej potrzeby,

10)do biezacego monitorowania stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, w tym
dokonywania na wlasny koszt przegladow wymaganych przepisami prawa
budowlanego,

11) przestrzeganie obowigzujacych przepiséw ppoz., bhp oraz przepiséw administracyjno-
porzadkowych obowigzujacych na terenie Szpitala,

12) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, Dzierzawca
odpowiada za prawidlowe wykorzystanie przedmiotu dzierzawy oraz ewentualne
szkody powstale w zwigzku z prowadzeniem tamze swojej dziatalnosci,

13) prowadzenia dziatalno$ci na dzierzawionej powierzchni w sposob nieucigzliwy dla
funkcjonowania Szpitala,

14) prowadzenia dziatalnos$ci w sposob nie ograniczajacy $wiadczenia ustug wchodzacych
w zakres statutowych obowigzkow 1 nie kolidujacych z dziatalnos$cig struktury Szpitala
oraz nie powodujacy zagrozen ani naruszen obowigzujacych przepisow Szpitala,

15) pokrycia w pelnej wysokosci wszelkich szkod i zniszczen powstatych z jego winy w
okresie trwania dzierzawy,

16) ubezpieczenia na czas trwania niniejszej umowy na wlasny koszt swojej dziatalnosci od
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-kontraktowej, w tym OC dzierzawcy
nieruchomosci.

§ 10

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia 1 utrzymywania na swoj koszt przez caty
okres obowigzywania niniejszej Umowy polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowo-kontraktowej z tytutu posiadania mienia objetego niniejszg umowa
oraz wszelkiej dzialalnosci prowadzonej na dzierzawionej nieruchomosci. Data
rozpoczecia ubezpieczenia nie moze by¢ pozniejsza niz pierwszy dzien obowigzywania
umowy dzierzawy. Minimalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 700 000 zt
(stownie: siedemset tysigcy zlotych) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w
rocznym okresie ubezpieczenia (podlimity odpowiedzialnos$ci sg dopuszczalne jedynie
w przypadkach wyraznie wskazanych w umowie). Ochrona w ramach polisy
powinna rowniez uwzglednia¢ OC dzierzawcy nieruchomosci z odpowiedzialnoscia
Ubezpieczyciela do wysokosci sumy gwarancyjne;.



Dzierzawca zobowigzany jest przed zawarciem umowy dzierzawy dostarczy¢
dokumenty ubezpieczenia zgodne zust. 1 (kopie polis ubezpieczeniowych lub
certyfikatow/ zaswiadczen) wraz z majacymi do nich zastosowanie warunkami,
potwierdzajace, ze wymagane ubezpieczenie zostalo zawarte i jest obowigzujace wraz
z dowodami, ze jest prawidlowo optacane.

W przypadku, gdy ptatnos$¢ sktadki podzielona jest na raty, Dzierzawca zobowigzany
jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu potwierdzenia zaplaty rat sktadki
najp6zniej w terminie dnia ich ptatnosci (zgodnie z polisg).

Dzierzawca zobowigzany jest do dostarczania Wydzierzawiajagcemu kopii aktualnego
dokumentu ubezpieczenia przez caly okres trwania obowigzku, kazdorazowo nie
po6zniej niz 7 dni kalendarzowych przed wygasni¢ciem poprzedniej polisy.

§11

Sprzet zainstalowany przez Dzierzawce nie moze w zaden sposob zaktdcaé pracy
aparatury medycznej w Szpitalach Wydzierzawiajacego.

W przypadku stwierdzenia i udokumentowania zaktdcania pracy aparatury medycznej,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do dokonania odpowiednich modernizacji automatow
badz natychmiast wycofa¢ w/w z eksploatacji bez mozliwosci dochodzenia
jakichkolwiek odszkodowan od Wydzierzawiajacego. W przypadku przeprowadzenia
modernizacji automat ten bedzie wycofany z eksploatacji.

12
. Wydzierzawiajacy zobowigzuje siq§ do zawiadomienia Dzierzawcy w przypadku
zauwazenia nieprawidtowos$ci w dziataniu automatow.
. Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy wskazane powierzchnie oraz istniejace
okablowanie w celu dokonania podtaczenia energii elektrycznej.
. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do dostarczania mediow: energii elektryczne;.
. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia, awarie,
kradzieze lub wlamania do automatow vendingowych, ktore zainstaluje Dzierzawca
oraz za jakos$¢ produktow oferowanych przez Dzierzawce.
. Za wszelkie szkody w mieniu Wydzierzawiajacego powstate w okresie dzierzawy z
winy Dzierzawcy, jego pracownikow lub osob trzecich odpowiedzialno$¢ materialng i
finansowa ponosi Dzierzawca.
. Wylaczna odpowiedzialno$¢ wobec klientow korzystajacych z automatow za wszelkie
szkody ponosi Dzierzawca.

§13
Dzierzawca begdzie zobowigzany ponosi¢ we wlasnym zakresie wszelkie koszty
zwigzane z montazem, konserwacja, dokonywaniem wszelkich napraw automatow
vendingowych oraz ponoszenia wszelkich kosztow i optat zwigzanych z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy.
Wszelkie naktady Dzierzawcy w czasie trwania umowy na remonty i konserwacje
automatow nie moga stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia czynszu, a w razie
ustania dzierzawy, nie mogg stanowi¢ podstawy do roszczen wobec
Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca bedzie zobowigzany do informowania Wydzierzawiajacego niezwlocznie
o awariach instalacji i urzadzen nalezacych do Wydzierzawiajacego oraz innych
szkodach i podejmowania dzialan w celu uniknig¢cia dalszych szkdéd w przedmiocie
dzierzawy.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego umieszczac¢ reklam.



§ 14
Wydzierzawiajacy dopuszcza zwigkszenie liczby lokalizacji objetej umowa dzierzawy w
przypadku rozszerzenia przez Szpital skali dziatalnosci, przy czym stawka czynszu
dzierzawnego dla powierzchni zajmowanych przez nowe automaty vendingowe podlegac
bedzie negocjacjom, przy zatoZeniu Ze czynsz za 1m? nowej powierzchni nie moze by¢
nizszy niz aktualny czynsz za 1 m? powierzchni z podstawowego zakresu umowsy.

§15

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia, w przypadku:

1) decyzji organu tworzacego Wydzierzawiajacego,

2) zmian organizacyjnych po stronie Wydzierzawiajacego, ktoérych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

3) rezygnacji przez Dzierzawce z prowadzenia dziatalnos$ci bedacej przedmiotem
niniejszej umowy,

4) nieuzupetnienia kaucji zgodnie z § 5 ust. 1 pomimo dodatkowego 10-dniowego
terminu wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, a w
szczegolnosci gdy:

1) Dzierzawca zmieni przeznaczenie przedmiotu umowy bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego,

2) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania lub wynajmie lub poddzierzawi,

3) Dzierzawca zalega¢ bedzie z zaptata umoéwionego miesiecznego czynszu przez dwa
petne okresy ptatnosci 1 pomimo udzielenia mu dodatkowego terminu do zaptaty
zalegltego czynszu nie dokona zaptaty w terminie, przy czym natychmiastowe
rozwigzanie niniejszej] umowy nie zwalnia Dzierzawcy z zaplaty zobowigzan
umownych,

4) Dzierzawca pomimo uprzedniego wezwania razacO narusza postanowienia
niniejszej umowy lub nienalezycie wywiazuje si¢ ze zobowiazan, o ktérych mowa
w § 9 umowy,

5) zlozony zostanie wniosek o otwarcie likwidacji lub upadtosci Dzierzawcy lub gdy
zostanie wszczete wobec niego postgpowanie naprawcze,

6) prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujacy zaklocanie porzadku lub
dyskomfort 0sob przebywajacych na terenie szpitala,

7) Wydzierzawiajacy utraci prawo do nieruchomosci.

4. Oswiadczenie o wypowiedzeniu niniejszej umowy nastepuje w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

5. Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci 100 zt
dziennie za nieprzedlozenie ktérejkolwiek z uméw (lub ich aktualizacji), o ktorych
mowa w § 10 niniejszej umowy badzZ przediozenie ich w terminie pézniejszym niz
okreslony w § 10.



§ 16

1. Po wygasnigciu, badz rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania 1 w stanie niepogorszonym.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokot zdawczo—odbiorczy, ktory winien by¢ podpisany
najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. Z chwilg terminowego zakonczenia umowy lub rozwigzania umowy Dzierzawca jest
zobowigzany przekaza¢ Wydzierzawiajacemu protokolarnie przedmiot umowy w
terminie 3 dni liczac od dnia rozwigzania/zakonczenia umowy. Za bezumowne
korzystanie z przedmiotu umowy (powyzej 3 dni na zwrot przedmiotu dzierzaw)
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary
umownej w wysokosci 200% dziennej stawki czynszu, za kazdy rozpoczgty dzien
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

4. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu braku
zwrotu przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu

§17
1. Cesja praw wynikajacych 2z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosSci.
2. Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zmianach
organizacyjno — prawnych, ktore miatyby miejsce w okresie trwania niniejszej umowy.

§18
Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem § 3 ust. 2 1 3.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§20
Dzierzawca ma obowiagzek zawiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu
do doreczen. W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie adresu, za
skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem poleconym.

§21
Umowa niniejsza zostata zawarta w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



