Zalacznik nr 2

Umowa Nr 1/ADM/2025

w wyniku przetargu prowadzonego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r.
kodeks cywilny (Dz.U.2024 r. poz.1061 t.j.) — art. 70! — 70

zawarta w dniu ................. 2025 r. w Lodzi pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Centralnym Szpitalem Klinicznym
Uniwersytetu Medycznego w Lodzi, 92-213 £6dz, ul. Pomorska 251, wpisanym do Krajowej
Rejestru Sagdowego pod nr 0000149790, NIP: 7282246128, REGON: 472147559

reprezentowanym przez:

.............................................................................................

........................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................

.......................................................................

zwanym dalej ,,Dzierzawcg’’,
tacznie zwani Stronami.

§1
Przedmiotem umowy jest dzierzawa powierzchni 2 m?, w Budynku Instytutu Stomatologii
(Budynek A3) przy ul. Pomorskiej 251 w Lodzi z przeznaczeniem na instalacje automatow
vendingowych sprzedajacych jednorazowe ochraniacze na obuwie.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na 36 miesiecy, od dnia

§3

1. Dzierzawca bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny w
Wysokoscei ...zt metto (Stownie:..............ooooeeeiii ),
przy przyjeciu stawki ................... zt netto za 1 m> Czynsz dzierzawny netto
powigkszany beda kazdorazowo o nalezny podatek od towaréw i ustug w obowigzujgcej
na dzieh wystawienia faktury stawce VAT.
Laczna wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego do zaplaty wynosi ............ 7
IUEEO(SIOMIIS: .. .. sossiscss sssmmamsnss s 5 vmmmmnfose s o wuimmionss 54 £ 5 amamns s 5 3mttmmn s oe el ).

2. Kwota czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1 podlega¢ bedzie corocznej
waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpceyjnych ogtaszany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, poczawszy od pierwszego dnia
nastgpnego miesigca po opublikowaniu w Monitorze Polskim komunikatu w sprawie
wysokosci ww. wskaznika. Pierwsza waloryzacja nastapi w roku nastepujacym po
roku, w ktérym umowa zaczela obowigzywaé. W takim przypadku zmiana wysokoS$ci
czynszu nie bedzie stanowita podstawy do zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie
wymagata podpisania aneksu do umowy. W przypadku, gdy ogloszony wskaznik
waloryzacji przyjmie warto$¢ ujemna, stawka czynszu dzierzawnego obowigzywaé
bedzie w wysokosci odpowiadajacej stawce czynszu za poprzedni okres.



3. W przypadku zmiany ustawowej wysokoéci podatku VAT, zmianie odpowiednio

i

ulegnie warto$¢ laczna naleznosci okreglonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporzadzania odrgbnego aneksu, z dniem wejscia w Zycie przepiséw o zmianie
stawki VAT.

§ 4
Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest ptatny z dotu w terminie do
15. dnia kazdego miesigca, na podstawie wystawionych przez Wydzierzawiajacego
faktur, na rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa Krajowego
70 1130 1163 0014 7148 0720 0001.
Uchybienie terminu zaptaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiajacego do
naliczenia ustawowych odsetek za opoZznienie.
Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania wplat z tytutu czynszu w terminie
okreslonym w ust. 1 niezaleznie od terminu doreczenia faktury. Przy dokonywaniu
wplat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
Jakakolwiek wplata przekraczajaca kwotg nalezng wynikajaca z niniejszej umowy
stanowi¢ bedzie nadplate.
Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur bez jego podpisu.
Czynsz dzierzawny wskazany w § 3 zawiera oplate za zuzyte media.

§5
Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, dzierzawca przed podpisaniem
niniejszej umowy dokonal wptlaty kaucji w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce
zlotych) na rachunek bankowy:
Bank Gospodarstwa Krajowego 59 1130 1163 0014 7148 0720 0005.
W przypadku wystapienia zadluzenia, po bezskutecznym wezwaniu do jego
uregulowania, kaucja podlega zaliczeniu na poczet zadluzenia. Kwota kaucji
pomniejszona o dokonane z niej potracenia na poczet zaleglych ptatnosci oraz koszty
poniesione przez Wydzierzawiajgcego zwiazane z dochodzeniem naleznosci, zostanie
zwrocona Dzierzawcy w terminie 14 dni po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.
W przypadku zaliczenia kaucji na poczet zadtuzenia Dzierzawca zobowigzany jest do
jej niezwlocznego uzupelnienia, nie pozniej niz 14 dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego informacji w tym zakresie.

§6
Strony umowy wylaczaja mozliwos¢ powotywania si¢ przez Dzierzawce na wyrazenie,
przez Wydzierzawiajacego, w sposéb dorozumiany woli kontynuowania umowy
dzierzawy. O$wiadczenie woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego w powyZszym
zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.
Wysokos¢ ani charakter naktadow poniesionych na zagospodarowanie lokalu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

§7

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu podpisania umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Po jego podpisaniu powyzszy protokol bedzie
stanowit zalacznik do niniejszej umowy.



(98]

§8
Dzierzawca zobowigzuje sie do zainstalowania energooszcezednych automatéw
vendingowych, spelniajacych wymogi polskich norm bezpieczefistwa oraz przepisow
sanitarnych.
Dzierzawca na wlasny koszt zapewnia dostawe, podtaczenie, obstuge, serwis i naprawe
automatow, cigglo$¢ uzupelniania asortymentu oraz utrzymanie automatow w
czystosci.
Naprawy beda wykonywane w terminie do 2 dni roboczych od dnia zgloszenia.
Urzadzenia powinny posiada¢ wszystkie niezbgdne atesty, ktdre wybrany Dzierzawca
zobowigzany bedzie okazaé na zadanie Wydzierzawiajgcego.
Automaty powinny umozliwia¢ dokonanie zakupu za pomoca wrzutu monet
(dodatkowo Wydzierzawiajacy dopuszcza ptatno$¢ kartami platniczymi).
Dzierzawca przedstawi procedure, ktora nalezy zastosowa¢ w przypadku
niewlasciwego rozliczenia gotéwki badz wydania towaru przez automat i bedzie ponosit
konsekwencje reklamacji klientéw w tym zakresie.
Tabliczka informujgca o danych osoby wyznaczonej do kontaktu z klientami wraz z
numerem telefonu bedzie znajdowala sie w widocznym miejscu.
Automaty zostang zainstalowane w miejscach wyznaczonych przez Kierownika obiektu
1 nie mogg by¢ przenoszone w inne miejsce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawia¢, wynajmowag,
oddawa¢ do bezptatnego uzywania ani w jakiejkolwiek innej formie przenosi¢ praw i
obowiazkéw na rzecz oséb trzecich oraz zmieniaé przeznaczenie przedmiotu
dzierzawy.

§9

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki, przestrzegania obowigzujacych przepisbw prawa, zasad
wspolzycia spolecznego i postanowien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegolnosci
zobowigzany jest do:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)

8)

9

prawidtowego zabezpieczenia towaru i sprzetu przed kradzieza i zdarzeniami
losowymi,

przeciwpozarowego i  przeciwporazeniowego zabezpieczenia automatdéw
vendingowych,

utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym przedmiotu dzierzawy oraz
dokonywania na wihasny koszt remontéw niezbednych do zachowania go w stanie
niepogorszonym,

cigglego uzupelniania automatoéw vendingowych,

rozpatrywania reklamacji klientow w zakresie obshigi automatéw oraz ich
niesprawnosci,

utrzymania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt czystosci w przedmiocie dzierzawy,
dezynfekeji automatow zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie oraz
zgodnie z instrukcja mycia i odkazania jednak nie rzadziej niz raz na kwartat lub w razie
wystapienia takiej potrzeby,

do biezgcego monitorowania stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, w tym
dokonywania na wilasny koszt przegladéw wymaganych przepisami prawa
budowlanego,

przestrzeganie obowigzujacych przepiséw ppoz., bhp oraz przepiséw administracyjno-
porzgdkowych obowigzujacych na terenie Szpitala,



10) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, Dzierzawca
odpowiada za prawidlowe wykorzystanie przedmiotu dzierzawy oraz ewentualne
szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem tamze swojej dziatalnosci,

11) prowadzenia dzialalnosci na dzierzawionej powierzchni w sposob nieucigzliwy dla
funkcjonowania Szpitala,

12) prowadzenia dziatalnosci w sposob nie ograniczajacy $wiadczenia ustug wchodzacych
w zakres statutowych obowigzkow i nie kolidujgcych z dziatalnoscig struktury Szpitala
oraz nie powodujacy zagrozen ani naruszen obowiazujacych przepiséw Szpitala,

13) pokrycia w pelnej wysokosci wszelkich szkod i zniszczen powstatych z jego winy w
okresie trwania dzierzawy,

14) ubezpieczenia na czas trwania niniejszej umowy na whasny koszt swojej dziatalnosci od
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-kontraktowej, w tym OC dzierzawcy
nieruchomosci.

§10

1. Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia i utrzymywania na swoj koszt przez caty
okres obowiazywania niniejszej Umowy polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowo-kontraktowej z tytutu posiadania mienia obj¢tego niniejsza umowsg
oraz wszelkiej dziatalnoci prowadzonej na dzierzawionej nieruchomosci. Data
rozpoczecia ubezpieczenia nie moze by¢ pozniejsza niz pierwszy dzien obowigzywania
umowy dzierzawy. Minimalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 500 000 zt
(stownie: pigéset tysiecy zlotych) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe W
rocznym okresie ubezpieczenia (podlimity odpowiedzialnosei sa dopuszczalne jedynie
w przypadkach wyraznie wskazanych w umowie). Ochrona w ramach polisy
powinna réwniez uwzglednia¢ OC dzierzawey nieruchomosci z odpowiedzialnoscia
Ubezpieczyciela do wysokosci sumy gwarancyjnej.

2. Dzierzawca zobowiazany jest przed zawarciem umowy dzierzawy dostarczy¢
dokumenty ubezpieczenia zgodne zust. 1 (kopie polis ubezpieczeniowych lub
certyfikatow/ za$wiadczen) wraz z majacymi do nich zastosowanie warunkami,
potwierdzajace, ze wymagane ubezpieczenie zostato zawarte i jest obowigzujgce wraz
z dowodami, ze jest prawidlowo oplacane.

3. W przypadku, gdy ptatnosé¢ sktadki podzielona jest na raty, Dzierzawca zobowigzany
jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu potwierdzenia zaplaty rat sktadki
najpézniej w terminie dnia ich ptatnosci (zgodnie z polisa).

4. Dzierzawca zobowiazany jest do dostarczania Wydzierzawiajagcemu kopii aktualnego
dokumentu ubezpieczenia przez caly okres trwania obowigzku, kazdorazowo nie
pozniej niz 7 dni kalendarzowych przed wygasnigciem poprzedniej polisy.

§11

1. Sprzet zainstalowany przez Dzierzawce nie moze w zaden sposob zakidcac pracy
aparatury medycznej w Szpitalach Wydzierzawiajacego.

2. W przypadku stwierdzenia i udokumentowania zaktocania pracy aparatury medycznej,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do dokonania odpowiednich modernizacji automatow
badz natychmiast wycofa¢ w/w z eksploatacji bez mozliwosci dochodzenia
jakichkolwiek odszkodowan od Wydzierzawiajacego. W przypadku przeprowadzenia
modernizacji automat ten bedzie wycofany z eksploatacji.



§ 12

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zawiadomienia Dzierzawcy w przypadku

zauwazenia nieprawidlowosci w dziataniu automatow.

. Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy wskazane powierzchnie oraz istniejgce

okablowanie w celu dokonania podtaczenia energii elektryczne;j.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do dostarczania mediow: energii elektryczne;j.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne uszkodzenia, awarie,
kradzieze lub wlamania do automatéw vendingowych, ktore zainstaluje Dzierzawca
oraz za jakos¢ produktow oferowanych przez Dzierzawce.

. Za wszelkie szkody w mieniu Wydzierzawiajacego powstale w okresie dzierzawy z

winy Dzierzawcy, jego pracownikéw lub 0séb trzecich odpowiedzialno$¢ materialng i
finansowa ponosi Dzierzawca.

. Wylaczng odpowiedzialno$é wobec klientéw korzystajacych z automatow za wszelkie

szkody ponosi Dzierzawca.

§13
Dzierzawca bedzie zobowigzany ponosi¢ we wlasnym zakresie wszelkie koszty
zwigzane z montazem, konserwacja, dokonywaniem wszelkich napraw automatow
vendingowych oraz ponoszenia wszelkich kosztow i oplat zwigzanych z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy.
Wszelkie naktady Dzierzawcy w czasie trwania umowy na remonty i konserwacje
automatow nie moga stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia czynszu, a w razie
ustania  dzierzawy, nie moga stanowi¢ podstawy do rtoszczefi wobec
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca bedzie zobowigzany do informowania Wydzierzawiajacego niezwlocznie
o awariach instalacji i urzadzen nalezacych do Wydzierzawiajacego oraz innych
szkodach i podejmowania dziatahi w celu uniknigcia dalszych szkod w przedmiocie
dzierzawy.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego umieszczaé reklam.

§ 14

Wydzierzawiajacy dopuszcza zwigkszenie liczby lokalizacji objetej umowsg dzierzawy w
przypadku rozszerzenia przez Szpital skali dziatalnosci, przy czym stawka czynszu
dzierzawnego dla powierzchni zajmowanych przez nowe automaty vendingowe podlegaé
bedzie negocjacjom, przy zalozeniu ze czynsz za 1m? nowej powierzchni nie moze by¢
nizszy niz aktualny czynsz za 1 m? powierzchni z podstawowego zakresu umowy.

L

§15

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesi¢cznego terminu

wypowiedzenia, w przypadku:

1) decyzji organu tworzacego Wydzierzawiajacego,

2) zmian organizacyjnych po stronie Wydzierzawiajacego, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

3) rezygnacji przez Dzierzawce z prowadzenia dziatalnosci bedacej przedmiotem
niniejszej umowy,

4) nieuzupetnienia kaucji zgodnie z § 5 ust. 1 pomimo dodatkowego 10-dniowego
terminu wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego.



Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, a w
szczegoblnosei gdy:

1) Dzierzawca zmieni przeznaczenie przedmiotu umowy bez uprzednie] pisemne;j
zgody Wydzierzawiajgcego,

2) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania lub wynajmie lub poddzierzawi,

3) Drzierzawca zalega¢ bedzie z zaplata uméwionego miesiecznego czynszu przez dwa
pelne okresy ptatnosci i pomimo udzielenia mu dodatkowego terminu do zaplaty
zaleglego czynszu nie dokona zaptaty w terminie, przy czym natychmiastowe
rozwigzanie niniejszej umowy nie zwalnia Dzierzawcy z zaplaty zobowigzan
umownych,

4) Dzierzawca pomimo uprzedniego wezwania razaco narusza postanowienia
niniejszej umowy lub nienalezycie wywiazuje si¢ ze zobowigzan, o ktérych mowa
w § 9 umowy,

5) ztozony zostanie wniosek o otwarcie likwidacji lub upadtosci Dzierzawcy lub gdy
zostanie wszczete wobec niego postgpowanie naprawcze,

6) prowadzenia dzialalnoéci w sposéb powodujacy zaklocanie porzadku Iub
dyskomfort 0s6b przebywajacych na terenie szpitala,

7) Wydzierzawiajacy utraci prawo do nieruchomosci.

O$wiadczenie o wypowiedzeniu niniejszej umowy nastgpuje w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci 100 zi

dziennie za nieprzedlozenie ktérejkolwiek z uméw (lub ich aktualizacji), o ktorych

mowa w § 10 niniejszej umowy badz przedtozenie ich w terminie pdZniejszym niz

okreslony w § 10.

§16
Po wygasnieciu, badZ rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie zwrocié przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym.
Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokét zdawczo—odbiorezy, ktory winien by¢ podpisany
najp6zniej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.
7 chwila terminowego zakonczenia umowy lub rozwigzania umowy Dzierzawca jest
zobowiazany przekaza¢ Wydzierzawiajacemu protokolarnie przedmiot umowy w
terminie 3 dni liczac od dnia rozwigzania/zakoficzenia umowy. Za bezumowne
korzystanie z przedmiotu umowy (powyzej 3 dni na zwrot przedmiotu dzierzaw)
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary
umownej w wysokosci 200% dziennej stawki czynszu, za kazdy rozpoczety dzien
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu braku
zwrotu przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu

§17
Cesja praw wynikajacych =z niniejszej umowy Wwymaga pisemne] zgody
Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca zobowiazany jest powiadomié Wydzierzawiajacego o zmianach
organizacyjno — prawnych, ktore miatyby miejsce w okresie trwania niniej SZEj UMOWwWY.



§18
Wszelkie zmiany i uzupelienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wytaczeniem § 3 ust. 2 i 3.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§20
Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu
do doreczen. W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie adresu, za
skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem poleconym.

§21
Umowa niniejsza zostata zawarta w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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