ZAtACZNIK NR 4 DO OGLOSZENIA O PRZETARGU

Projekt umowy Nr /ADM/2026
w wyniku przetargu prowadzonego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r.
kodeks cywilny (Dz.U.2025 r. poz. 1071, 1172, 1508 i z 2026 r. poz. 184 i507) - art. 70'— 70°.

zawarta w dniu ... 2026 roku w todzi pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Centralnym Szpitalem Klinicznym
Uniwersytetu Medycznego w todzi, 92-213 £4dz, ul. Pomorska 251, wpisanym do Krajowej
Rejestru Sagdowego pod nr 0000149790, NIP: 7282246128, REGON: 472147559
reprezentowanym przez:

dr n. med. Monike Domareckg — Dyrektora Szpitala

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

zwanym dalej ,,Dzierzawcy”’,
tacznie zwani Stronami.

§1

1. Wydzierzawiajagcy oddaje w dzierzawg, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania
i pobierania pozytkéw, cze$¢ budynku, zwanego dalej lokalem uzytkowym
znajdujacego sie na terenie SPZOZ CSK UM w todzi Uniwersyteckiego Centrum
Pediatrii im. Marii Konopnickiej przy ulicy Pankiewicza 16, o tacznej powierzchni netto
121,16 m?, w tym powierzchni uzytkowej 95,57 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie
apteki ogdlnodostepnej, co potwierdza wydane przez Wojewddzkiego Inspektora
Farmaceutycznego zezwolenie na prowadzenie apteki ww. lokalizacji.

2. Rzut dachu budynku przeznaczonego do wydzierzawienia znajduje sie w zatgczniku
nr 1 do umowy.

3. Budynek Apteki umiejscowiony jest na terenie Uniwersyteckiego Centrum Pediatrii im.
M. Konopnickiej przy ulicy Pankiewicza 16 w todzi, na dziatkach nr 59/17 i 59/35 w
obrebie B-54. Wejscie do budynku Apteki jest dwustronne, od strony ulicy oraz od
strony Szpitala.

4. Lokal uzytkowy wyposazony jest w sieci: elektryczng, centralnego ogrzewania,
wodociggowa, kanalizacyjna oraz system wentylacji budynku.

5. Wyposazenie meblowe pomieszczen w lokalu uzytkowym stanowi wtasnoéé
dotychczasowego Dzierzawcy.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na 60 miesiecy i obowigzywaé bedzie od dnia
1 wrzesnia 2026 roku do dnia 30 sierpnia 2031 roku.



§3

Dzierzawca bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu taczny miesieczny czynsz dzierzawny

brutto (zwany dalej czynszem dzierzawnym), w sktad ktérego wchodza:

a) stafa cze$¢ miesigcznego czynszu netto w wysokosci ........ zt stanowiaca iloczyn
ustalonej w przetargu miesiecznej stawki czynszu netto za 1m? powierzchni
przedmiotu dzierzawy oraz powierzchni lokalu przyjetej do naliczania czynszu,
tj. weeneee. Zt netto/m2 x 121.16 m2= ... 2t netto, z zastrzezeniem ust 5,

b) zmienna cze$¢ miesiecznego czynszu netto stanowigca 1% obrotu netto
osiggnietego w danym miesigcu z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy,

¢) podatek od towardéw i ustug w obowiazujacej naliczony od statej i zmiennej czesci
czynszu okreslonych w lit. a) i b) wedtug stawki wiasciwej dla ustugi dzierzawy,
obowiazujacej w dniu powstania obowigzku podatkowego.

Przez obroét netto, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b), rozumie sie catkowita wartos$¢

sprzedazy netto towaréw i ustug prowadzonej w przedmiocie dzierzawy lub

przypisanej do dziatalnoéci prowadzonej w przedmiocie dzierzawy, bez podatku od
towarow i ustug, po uwzglednieniu udokumentowanych zwrotéw, uznanych
reklamacji, rabatéw, anulowarn i korekt sprzedazy. W przypadku sprzedazy produktéw
refundowanych obrét obejmuje zaréwno warto$¢ nalezng od pacjenta, jak i wartos¢
refundacji naleznej Dzierzawcy od Narodowego Funduszu Zdrowia, w kwotach netto.

Obrot obejmuje réwniez sprzedaz dokumentowang fakturami, ktéra nie zostata ujeta

w raportach fiskalnych, jezeli sprzedaz ta zostata zrealizowana w przedmiocie

dzierzawy lub jest przypisana do dziatalnosci prowadzonej w tym miejscu.

W przypadku gdy okres obowigzywania umowy w pierwszym lub ostatnim miesigcu

bedzie krotszy niz petny miesigc kalendarzowy, stata cze$¢ czynszu zostanie ustalona

proporcjonalnie do liczby dni obowigzywania umowy w danym miesigcu. Zmienna
czgs¢ czynszu zostanie ustalona na podstawie obrotu faktycznie osiggnietego w tym
okresie, a media wedtug faktycznego zuzycia.

W celu zweryfikowania zmiennej czesci czynszu odpowiadajacej 1% obrotu netto

osiggnigtego z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w miejscu dzierzawy,

Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) dostarczenia Wydzierzawiajgcemu w ciggu 7 dni od zawarcia umowy,
zaswiadczenia z Urzgdu Skarbowego o ilosci zgtoszonych do Urzedu Skarbowego
przez Dzierzawce kas fiskalnych w miejscu dzierzawy wraz z ich numerami
ewidencyjnymi,

b) przedktadania Wydzierzawiajgcemu w terminie do dnia 5. kazdego nastepnego
miesigca pisemnej informacji o osiggnigtym obrocie w miesigcu poprzednim wraz
z miesigcznym raportem fiskalnym wszystkich kas zarejestrowanych w miejscu
dzierzawy,

c) poinformowania Wydzierzawiajagcego o kazdej zmianie ilosci kas fiskalnych
w miejscu dzierzawy, w terminie 3 dni roboczych od dnia wystapienia zmiany oraz
przekazania zaktualizowanego wykazu kas.

Stawka miesigcznego czynszu netto za 1m? powierzchni przedmiotu dzierzawy,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt a) podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o Srednioroczny

wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego

Urzedu Statystycznego, poczawszy od pierwszego dnia nastepnego miesigca po



opublikowaniu w Monitorze Polskim komunikatu w sprawie wysokosci ww. wskaznika.
Pierwsza waloryzacja nastapi w roku nastepujacym po roku, w ktorym umowa zaczeta
obowigzywac. W takim przypadku zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego nie bedzie
stanowita podstawy do zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie wymagata podpisania
aneksu do umowy. Jezeli ogtoszony wskaznik bedzie rowny albo nizszy niz 100 stawka
Czynszu netto pozostanie na dotychczasowym poziomie.

W przypadku zmiany ustawowej wysokosci podatku VAT, zmianie odpowiednio
ulegnie warto$¢ taczna naleznosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez
potrzeby sporzadzania odrebnego aneksu, z dniem wejscia w zycie przepiséw
0 zmianie stawki VAT.

Czynsz dzierzawny brutto ustalony w ust. 1 obejmuje podatek od nieruchomodci.

§4
Miesigczny czynsz netto (jego stata cze$¢) okreslony w § 3 ust. 1 pkt a) niniejszej
Umowy powigkszony o podatek od towardéw i ustug wedtug stawki obowigzujacej w
dniu powstania obowigzku podatkowego jest ptaty z géry w terminie do 10. dnia
kazdego miesigca, ktérego dotyczy, na rachunek bankowy: Bank Gospodarstwa
Krajowego 70 1130 1163 0014 7148 0720 0001.
Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania wptat z tytutu miesiecznego czynszu
brutto, o ktérym mowa w ust. 1 w terminie okreslonym w ust. 1 niezaleznie od terminu
dorgczenia faktury. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub innych naleznoéci wynikajgcych z
Umowy Wydzierzawiajagcemu przystuguja, bez odrebnego wezwania, odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, naliczane od dnia nastepujacego
po dniu uptywu terminu ptatnosci do dnia zaptaty.
Zmienna czgs¢ miesiecznego czynszu netto stanowigca 1% obrotu netto osiggnietego
w danym miesigcu z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Dzierzawce w
przedmiocie dzierzawy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt b) powiekszona o podatek VAT,
bedzie ptatna w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego
przelewem na rachunek bankowy wskazany w ust. 1.
Jakakolwiek wptata przekraczajaca kwote naleing wynikajaca z niniejszej umowy
stanowic bedzie nadpfate, ktdra w pierwszej kolejnosci zostanie zaliczona na pokrycie
przysztych naleznosci, a w dalszej kolejnosci na zaptate kar umownych.

§5
Dzierzawca  oprécz  czynszu dzierzawnego  zostanie  obcigzony  przez
Wydzierzawiajacego kosztami za dostawy medidw:

a) zazuzycie energii elektrycznej wedtug stanu podlicznika w budynku zgodnie z
aktualna cena dostawcy energii elektrycznej + obowigzujgca stawka podatku
VAT,

b) za centralne ogrzewanie - optata bedzie ustalana co miesigc na podstawie
odczytu z podlicznika w budynku, pomniejszona o zuzycie ciepta w budynku
portierni,

¢) za zuzycie zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekéw optata wedtug stanu
podlicznika w budynku zgodnie z aktualng ceng dostawcy + obowiazujaca
stawka podatku VAT.



Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt:

a) bedzie zobowiazany do zawarcia umowy na odbidr, transport i utylizacje
odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia przez Dzierzawce apteki oraz
odpadéw komunalnych w tym odpaddéw segregowanych,

b) zawrze umowe ubezpieczenia na zasadach opisanych w § 9 niniejszej umowy.

W zwiazku z wejsciem w zycie obowigzku korzystania z KSeF, wszystkie faktury
wynikajagce  z niniejszej umowy beda wystawiane i przesytane przez
Wydzierzawiajacego oraz odbierane prze Dzierzawce wytgcznie za posrednictwem
KSeF. W przypadku wystapienia awarii Krajowego Systemu e-Faktur po stronie
systemu, potwierdzonej komunikatem udostepnionym przez ministra wtasciwego do
spraw finansow publicznych, uniemozliwiajacej wystawienie faktury
ustrukturyzowanej w KSeF, na czas trwania przeszkody faktury bedg wystawiane
w formie elektronicznej jako pliki PDF i przesytane przez Wydzierzawiajgcego na adres
mailowy wskazany w § 15 pkt 4.

Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu ptatne beda w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktur VAT przez Wydzierzawiajgcego, przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany w § 4 ust. 1.

§6
Wadium wpfacone przez Dzierzawce w ramach przetargu na wydzierzawienie lokalu
uzytkowego znajdujacego sie na terenie SPZOZ CSK UM w todzi Uniwersyteckiego
Centrum Pediatrii im. Marii Konopnickiej przy ulicy Pankiewicza 16 w todzi, o tcznej
powierzchni netto 121,16 m? w tym powierzchni uzytkowej 9557 m?2
z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej zostaje zaliczone na poczet
kaucji w wysokosci 13 000,00 (stownie: trzynascie tysiecy zfotych) zt tytutem
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
W przypadku wystapienia zadtuzenia Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, po
bezskutecznym wezwaniu do jego uregulowania, kaucja podlega zaliczeniu na poczet
zadtuzenia (w przypadku watpliwosci kolejno$¢ pokrycia zadtuzer okreéla sie wg
wymagalnosci roszczen).
Kwota kaucji pomniejszona o dokonane z niej potracenia na poczet zalegtych ptatnoéci
oraz koszty poniesione przez Wydzierzawiajgcego zwigzane z dochodzeniem
naleznosci, zostanie zwr6cona Dzierzawcy w terminie 14 dni po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy.
W przypadku zaliczenia kaucji na poczet zadtuzenia Dzierzawca zobowiazany jest do jej
niezwfocznego uzupetnienia, nie pdiniej niz 14 dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego informacji w tym zakresie.

§7

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu podpisania umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie okreslat m.in. stan licznikow
mediow, chyba ze lokal uzytkowy byt juz w posiadaniu Dzierzawcy na podstawie umowy
dzierzawy.

§8

1. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami

prawidfowej gospodarki, przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa, zasad



wspotzycia spotecznego i postanowieri niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegdlnosci
zobowigzany jest do:

a)
b)
c)

d)

zapfaty w kazdym miesigcu obowigzywania umowy czynszu dzierzawnego,
o ktérym mowa w § 3 niniejszej umowy;

ponoszenia optat wskazanych w § 5 niniejszej ust. 1 i 2 umowy oraz wszelkich
kosztow zwigzanych z eksploatacja przedmiotu dzierzawy;

dostosowania lokalu do swoich potrzeb na wtasny koszt przy uwzglednieniu
§ 10 § 11 niniejszej umowy;

wyposazenia lokalu na wtasny koszt w meble i inne wyposazenie niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci objetej niniejsza umowa;

urzadzenia lokalu w tym izby ekspedycyjnej tj. sali do sprzedazy wraz z
przedsionkiem oraz pozostatych pomieszczern w sposéb zgodny z przepisami
prawa; pomieszczenie do sprzedazy musi byé wyposazone m.in. w estetyczne
lady oraz inng zabudowe pozwalajaca na przechowywanie towaréw w sposdb
zgodny z przepisami prawa oraz gwarantujacy zachowanie czystosci i porzadku
w lokalu;

pomalowania wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w wydzierzawianym
lokalu uzytkowym; malowanie zostanie wykonane przez Dzierzawce w ciggu
pierwszego roku obowigzywania umowy dzierzawy tj. do dnia 01.09.2027 r.; o
fakcie ukonczenia prac malarskich Dzierzawca pisemnie poinformuje
Wydzierzawiajgcego;

prowadzenia apteki w sposdb ogdlnodostepny w dni robocze, przez caty rok (z
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy) w godzinach od 8:00 do 20:00 oraz
w soboty w godzinach 9:00 — 13:00 (ewentualna zmiana godzin i dni dziatania
apteki wymaga kazdorazowej, uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego);
uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem:

uzytkowania lokalu uzytkowego z nalezytg dbatoscig, utrzymywania we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt czystosci: na przedmiotowej powierzchni
oraz na terenie wokét pojemnikéw na odpady;

przestrzegania przepisow BHP i ppoz. oraz przepiséw porzadkowych
obowiazujacych w Szpitalu (dziatalno$¢ lokalu nie moze by¢ ucigzliwa dla
funkcjonowania Szpitala, nie moze ogranicza¢ $wiadczenia ustug wchodzacych
w zakres statutowych obowigzkéw i nie moze kolidowaé z dziatalnoscig
statutowg Szpitala);

dokonywania wszelkich biezacych napraw, remontéw przedmiotu dzierzawy
niezbednych do zachowania go w stanie niepogorszonym;

ubezpieczenia na czas trwania umowy swojej dziatalnosci od odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowo-kontraktowej, w tym OC dzierzawcy nieruchomosci (kwota
ubezpieczenia min. 1 000 000,00 zt) zgodnie z § 9 umowy; Dzierzawca
odpowiada za szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci
i zobowigzuje sie do pokrycia petnej wysokosci wszelkich szkéd i zniszczen
powstatych z jego winy w okresie trwania dzierzawy;

zawarcia umowy na odbior, transport i utylizacje odpadéw powstatych w
wyniku prowadzenia przez Dzierzawce apteki oraz odpadéw komunalnych, w
tym odpadéw segregowanych; Dzierzawca zobowiazany jest do wstawienia
swoich pojemnikéw na odpady we wskazanym przez Wydzierzawiajacego
miejscu do skfadowania odpadéw; transport odpadéw do miejsca sktadowania

(1



odpadéw lezy po stronie Dzierzawcy; Dzierzawca zobowigzany jest do
niezwtocznego przedstawiania Wydzierzawiajagcemu, na jego wezwanie
dowodow wtasciwego przekazania odpadéw z dziatalnosci gospodarczej (np.
poprzez okazanie FV czy tez protokotu odbioru);

n) dokonywania na swdj koszt dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekgji
dzierzawionych pomieszczen z czestotliwoscig wynikajacg z faktycznych
potrzeb;

0) przeprowadzenia raz w roku przegladu i préb szczelnosci instalacji i urzadzen
W pomieszczeniach wydzierzawionych i przekazanie protokotu

Wydzierzawiajgcemu;

p) prawidtowego zabezpieczenia towaru i sprzetu przed kradziezg i zdarzeniami
losowymi poza godzinami pracy; Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony
dzierzawionego lokalu uzytkowego i nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy
Dzierzawcy wniesione do lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem
dzierzawy;

q) udostepnienia przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi
Wydzierzawiajacego celem przeprowadzenia kontroli sposobu wykonywania
umowy dzierzawy w tym w szczegdlnosci do dokonania odczytéw, przegladow,
badan, okresowych kontroli i/lub biezacej kontroli stanu sanitarno-
higienicznego dzierzawionych pomieszczen.

2. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawiaé,
wynajmowac, oddawa¢ do bezptatnego uzywania ani w jakiejkolwiek innej formie
przenosic praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz 0séb trzecich
oraz zmieniac przeznaczenie przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego umieszczaé reklam w swoim
lokalu a takze na terenie obiektu SPZOZ CSK UM Uniwersyteckiego Centrum Pediatrii
w todzi. Wszystkie informacje o dziataniu apteki ogolnodostepnej, ktére Dzierzawca
chce umiesci¢ w budynkach Szpitala wymagaja zgody Wydzierzawiajacego lub innego
wtasciwego podmiotu administrujgcego dang powierzchnia.

4. Dzierzawca nie moze zmieni¢ profilu prowadzonej dziatalnoéci w dzierzawionym
lokalu.

5. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze niniejsza dzierzawa nie obejmuje miejsca
parkingowego na terenie Szpitala.

§9

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania na swoj koszt przez caty okres
obowigzywania niniejszej Umowy polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowo-kontraktowej z tytutu posiadania mienia objetego niniejsza umowag oraz
wszelkiej dziatalnosci prowadzonej na dzierzawionej nieruchomodci. Data rozpoczecia
ubezpieczenia nie moze by¢ péiniejsza niz pierwszy dzier obowigzywania umowy
dzierzawy. Minimalna suma gwarancyjna wynosi 1 000 000 zt (stownie: milion ztotych)
na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia
(podlimity odpowiedzialnosci s dopuszczalne jedynie w przypadkach wyraznie
wskazanych w umowie). Ochrona w ramach polisy powinna réwniez uwzglednia¢ OC
dzierzawcy nieruchomosci z odpowiedzialnoscig Ubezpieczyciela do wysokosci sumy
gwarancyjnej.



2. Dzierzawca zobowigzany jest przed zawarciem umowy dzierzawy dostarczyé
dokumenty ubezpieczenia zgodne § 9 z ust. 1 (kopie polis ubezpieczeniowych lub
certyfikatow/ zaswiadczer) wraz z majacymi do nich zastosowanie warunkami,
potwierdzajace, ze wymagane ubezpieczenie zostato zawarte i jest obowigzujace wraz
z dowodami, ze jest prawidfowo optacane.

3. W przypadku, gdy ptatnos¢ sktadki podzielona jest na raty, Dzierzawca zobowigzany jest
do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu potwierdzenia zaptaty rat sktadki najpdzniej
w terminie dnia ich pfatnosci (zgodnie z polisa).

4. Dzierzawca zobowigzany jest do dostarczania Wydzierzawiajagcemu kopii aktualnego
dokumentu ubezpieczenia przez caty okres trwania obowigzku, kazdorazowo nie
pozniej niz 7 dni kalendarzowych przed wygasnieciem poprzedniej polisy.

§10

1. Dzierzawca moze dostosowac lokal do swoich potrzeb i dokonaé remontu pomieszczen
wyfacznie za zgoda Wydzierzawiajacego wyrazong na pismie w tym w szczegodlnosci
Dzierzawca nie moze wykonywac inwestycji wymagajacych zgtoszenia lub uzyskania
pozwolenia na budowe bez uprzedniego otrzymania takiej zgody.

2. Zgoda Wydzierzawiajacego na wykonanie prac remontowych moze by¢ udzielona po
przedstawieniu przez Dzierzawce na pi$mie zakresu i sposobu ich wykonania oraz po
spetnieniu przez Dzierzawce wszelkich wymaganych prawem formalnosci.

3. Wszelkie koszty remontdw pomieszczerh ponosi Dzierzawca, w tym takze koszty
opracowania dokumentacji technicznej lub uzyskania prawem wymaganych zgdd.

4. Dzierzawca w terminie 3 dni przed ukoriczeniem remontu zawiadomi
Wydzierzawiajacego o terminie gotowosci do odbioru prac.

§11

1. Wszelkie nakfady poniesione przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy przechodza
na wlasnos¢ Wydzierzawiajacego bez prawa regresu.

2. Wysokosc i charakter naktadéw poniesionych na zagospodarowanie lokalu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do domagania sig zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

3. Dzierzawca na zadanie Wydzierzawiajacego usunie na swoéj koszt w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego zmiany dokonane bez jego zgody i przywrdci
stan pierwotny przedmiotu dzierzawy we wskazanym przez Wydzierzawiajgcego
terminie. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajgcy moze
przedmiotowe prace wykonac¢ we wtasnym zakresie, a kosztami obcigzy¢ Dzierzawce,
ktory zobowigzuje sie do ich uregulowania w wysokosci wskazanej przez
Wydzierzawiajgcego.

4. Jezeli Dzierzawca ulepszyt przedmiot dzierzawy za zgoda Wydzierzawiajgcego,
Wydzierzawiajacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia albo zadaé
przywrocenia stanu poprzedniego.

5. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu
przedmiot umowy w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia z uwzglednieniem
wykonanych prac, na ktére Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, a Dzierzawca nie moze
zadac zwrotu dokonanych ulepszen, jak réwniez zaptaty sumy odpowiadajace;]
wartosci ulepszen lub kosztow adaptacyjnych.

6. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca ma prawo zabra¢ zakupiony przez siebie sprzet,
wyposazenie meblowe i inne wyposazenie nietrwale zwigzane z lokalem uzytkowym,
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niezbedne do prowadzenia dziatalnosci objetej niniejsza umowa.

§12

Dzierzawca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskaé wszelkie
zezwolenia, pozwolenia (w tym Nadzoru farmaceutycznego i/lub wynikajace z prawa
budowlanego i innych przepiséw), koncesje wtasciwych organdéw, wynikajace z
przepisow zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag w przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnoéé za stan przedmiotu dzierzawy przed
organami kontroli oraz innymi urzedami, organami i instytucjami i w razie obcigzenia
Wydzierzawiajacego jakimikolwiek karami lub optatami natozonymi przez ww. urzedy,
organy lub instytucje do tego upowaznione, zZwigzanymi z uzywaniem przedmiotu
dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do ich pokrycia lub  zwrotu
Wydzierzawiajgcemu.

§13

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego terminu

wypowiedzenia bez podania przyczyny.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku nieprzestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy,

a w szczegolnosci, gdy:

1) Dzierzawca zmieni przeznaczenie przedmiotu umowy bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego;

2) Dzierzawca utraci zezwolenie Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego na
prowadzenie apteki;

3) Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub wynajmie lub poddzierzawi;

4) Dzierzawca naruszy postanowienia § 3 ust. 4;

5) Dzierzawca zalega¢ bedzie z zaptata statej czesci czynszu i/lub zmiennej czesci
czynszu przez dwa petne okresy ptatnosci i pomimo udzielenia mu dodatkowego
terminu do zaptaty zaleglego czynszu dzierzawnego brutto lub jednego z
sktadnikéw czynszu dzierzawnego brutto nie dokona zapfaty w terminie, przy czym
natychmiastowe rozwiazanie niniejszej umowy nie zwalnia Dzierzawcy z zaptaty
zobowigzan umownych;

6) Dzierzawca pomimo uprzedniego wezwania razaco narusza postanowienia
niniejszej umowy lub nienalezycie wywigzuje sig ze zobowigzan, o ktérych mowa
w § 9 umowy;

7) ztozony zostanie wniosek o otwarcie likwidacji lub upadtosci Dzierzawcy lub
wszczecia wobec niego postepowania naprawczego;

8) prowadzenia dziatalnosci w sposdb powodujacy zaktécanie porzadku lub
dyskomfort oséb przebywajacych w szpitalu;

9) Wydzierzawiajacy utraci prawo do nieruchomosci;

10) Wydzierzawiajacy uzyska finansowanie na remont/inwestycje w wydzierzawianym
lokalu uzytkowym, ktory uniemozliwi dalsze wydzierzawianie lokalu objetego
niniejsza umowa.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu niniejszej umowy nastepuje w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.




Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci 100 zt
dziennie za nieprzedtozenie ktérejkolwiek z uméw (lub ich aktualizacji), o ktérych
mowa w § 9 niniejszej umowy badz przedtozenie ich w terminie pdzniejszym niz
okreslony w § 9.
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Po wygasdnigciu, badZ rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwtocznie zwréci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym.
Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okredlonym w ust. 1 jest protokdt zdawczo—odbiorczy potwierdzajacy stan
niepogorszony lokalu uzytkowego, ktéry winien by¢ podpisany najpdzniej w dniu
wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.
Z chwilg terminowego zakoriczenia umowy lub rozwigzania umowy Dzierzawca jest
zobowigzany przekazaé Wydzierzawiajgcemu protokolarnie przedmiot umowy
w terminie 3 dni liczagc od dnia rozwiazania/zakoriczenia umowy. Za bezumowne
korzystanie z przedmiotu umowy bez zgody Wydzierzawiajacego (powyzej 3 dni na
zwrot przedmiotu dzierzawy) Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajacego czynszu dzierzawnego w wysokosci jego dwukrotnosci dziennej,
za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz
zwrotu kosztow wykorzystanych w tym okresie mediéw (ciepto, energia elektryczna,
woda, Scieki) oraz zmiennej czesci czynszu dzierzawnego.
. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu braku
zwrotu przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu lub rozwiazaniu.

§15

Cesja praw wynikajacych z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Woydzierzawiajagcego o zmianach
organizacyjno — prawnych, ktére miatyby miejsce w okresie trwania niniejszej umowy.
Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen. W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie
adresu, za skutecznie doreczone uznaje sie pismo na adres wskazany w komparygji
umowy przestane listem poleconym.

Osobg upowazniong do kontaktu od strony Dzierzawcy jest................ adres mail.............
nr telefonu......................

Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie osoby
upowaznionej do kontaktu i podania nowych danych kontaktowych.

§16

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wytgczeniem § 3 ust. 51 6.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa i nie opisanych w Warunkach Przetargu
na dzierzawe lokalu uzytkowego znajdujgcego sie na terenie SPZOZ CSK UM w todzi
Uniwersyteckiego Centrum Pediatrii im. Marii Konopnickiej przy ulicy Pankiewicza 16,

ofqcznej powierzchni netto 121,16 m?, w tym powierzchni uzytkowej 95,57 m?



Z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogélnodostepnej majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§18

Umowa niniejsza zostata zawarta w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca:
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